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Una cooperativa de viviendas
es una entidad sin dnimo de
lucro, formada por un grupo
de personas que comparten la
necesidad de una vivienda y se
unen para acceder a ella en las
mejores condiciones de calidad
y coste posible.

Es la propia cooperativa la que
promociona las viviendas para
adjudicarselas a sus socios a
riguroso precio de coste, elimi-
nando el beneficio del promo-
tor como parte del precio de la
vivienda. El socio de una co-
operativa es a la vez promotor
de la sociedad y adjudicatario
de la vivienda.

Las sociedades cooperativas se
regulan por la ley autonémica
de la Comunidad Auténoma
donde desarrollan su activi-
dad. Adicionalmente, cada una
de ellas dispone de sus pro-
pios estatutos que regulan un
funcionamiento democratico y
participativo, que se articula a
través de sus 6rganos sociales,
principalmente la Asamblea
General, Consejo Rector.

Debido a la complejidad de la
actividad inmobiliaria, las co-
operativas de viviendas necesi-
tan de los servicios de una em-
presa gestora que, a cambio de
unos honorarios pactados, pre-
sta un servicio de gestién inte-
gral a la sociedad cooperativa 'y
ala promocién inmobiliaria que
acomete. Las gestoras ponen a
disposicién de las cooperativas
los medios personales y mate-
riales, asi como la experiencia
y organizacion necesarios para
llevar la promocién a buen té-
rmino.

El precio final de una vivienda
comprada a un promotor es la
suma de todos los costes mds el
beneficio de la promocién. La
cooperativa, al ser el promotor
de las viviendas, adjudica las
viviendas a sus socios a estricto
precio de coste, ahorrdndose
por tanto este importe. En el
caso de la compra a un promo-
tor, el adquirente de la vivienda
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no participa en el proceso de
edificaciéon sino que simple-
mente compra una vivienda
por un precio determinado. En
el caso de una cooperativa el
socio interviene en las princi-
pales decisiones que afectan a
su vivienda. Una cooperativa es
una sociedad eminentemente
participativa, con funcionami-
ento democratico, donde lo im-
portante no es el capital, sino
las personas.

Las cooperativas se promueven
a riguroso precio de coste, ya
que no persiguen el lucro mer-
cantil. El socio tiene la posi-
bilidad de participar desde el
principio en la actividad de la
cooperativa, adoptando por
ejemplo decisiones sobre me-
joras en las calidades de sus
viviendas, etc. Los planes de
pagos suelen ser accesibles,
para adaptarse a la capacidad
econdmica de los socios coop-
erativistas, siempre que no se
comprometa la viabilidad de la
promocion.




INSTRUCCIONES DE ACCESO

Parapoderpre-inscribirsealacooperativa,solamentetienequeabrirunacuenta,asunombre,enlaoficinade
BANKIA ubicadaenlaPlazaPradillo,nimero2,deMostoleseingresar TRESMILEUROS(3.000€) endicha
cuenta. Al tratarse de una cuenta personal yasunombre, inicamente usted puede disponer dela cantidad
ingresada, pero debera autorizar a GESURBE para que pueda consultar el saldo en cualquier momento.

Una vez hecho lo anterior, firmard un “DOCUMENTO DE ASIGNACION DE NUMERO” en las
oficinas de GESURBE, que le asignara un nimero de orden para el momento en el que se tenga que
elegir vivienda, perdiendo dicho niimero en el caso de que no conserve el saldo establecido. La canti-
dad de TRES MIL EUROS (3.000 €) sera entregada como parte del precio en el momento de firmarse
el contrato de reserva.

De esta manera, tanto la seguridad como la disponibilidad de las cantidades en cualquier momento
por parte del depositante estan absolutamente garantizadas, aparte de las evidentes ventajas de seguri-
dad, transparencia y sencillez para el socio. Si la promocién no llegara a desarrollarse, por no alcanzar
el numero necesario de socios, la cooperativa o GESURBE, en su caso, comunicara este extremo, de
manera inmediata, a los titulares de las cuentas, para que, si asi lo desean, dispongan libremente de
sus saldos.

1° Apertura de cuenta personal en la sucursal designada.

2° Ingreso de TRES MIL EUROS en dicha cuenta (lo que da lugar al nimero de orden de eleccion de
vivienda correspondiente).

3° Envio del comprobante (via fax o e-mail) a GESURBE
4° Firma de la autorizacién para consulta del saldo.

5° Firma del documento de “Asignacion de numero de orden” en las oficinas de GESURBE.




— DESCRIPCION

Para usted que es exigente y piensa por encima de todo en al bienestar de su familia, y en el suyo pro-
pio, por supuesto, que sin renunciar a los servicios de una gran ciudad desea vivir en un entorno de
tranquilidad y sosiego para su familia, GESURBE Gestiéon Inmobiliaria ha creado un nuevo concepto
de vivienda en Mostoles, la segunda ciudad de Madrid con mas de 200.000 habitantes.

No deje pasar esta fantastica oportunidad de vivir en una urbanizacion totalmente privada con zonas
comunes y piscina comunitaria, formada por 26 viviendas unifamiliares de 3 y 4 dormitorios, repar-
tidas en varias alturas y con zonas privativas delanteras y traseras. Las viviendas de 3 dormitorios,
dos de ellos suite, constan de saléon-comedor, cocina, 4 bafos y terraza, repartidos en 3 alturas. Las
viviendas de 4 dormitorios, uno de ellos suite, constan de salén-comedor, cocina, 3 bafios y terraza,
repartidos en 2 alturas.

Su atractivo disefio, sus superficies utiles, sus agradables orientaciones y la luminosidad de sus estan-
cias haran de su dia a dia la experiencia mas maravillosa.

DETALLES

Urbanizacién privada compuesta por 26 chalets estratégicamente ubicados en una de las zonas
con mds futuro de Méstoles, al lado de Villaviciosa de Odén, con fantdsticas comunicaciones y con
cualquier servicio que pueda necesitar cerca de su casa. Una rentable inversién en su calidad de
vida.

Ante la escasa disponibilidad en Méstoles de viviendas unifamiliares en urbanizacién privada, con
zonas y piscina comunitarios, con unos precios ajustados, unas distribuciones calculadas y agrada-
blemente localizados, y todo ello sin descuidar la menoria de calidades, hemos desarrollado esta
urbanizacién de 26 viviendas unifamiliares en una parcela muy bien ubicada cerca de la mayor
zona verde de este nuevo desarrollo y muy cerca asimismo de su lago, por lo que tiene asegurada
su tranquilidad, pero asimismo teniendo muy cercanos los futuros servicios.

Gracias a sus zonas comunes sus hijos podran jugar con otros nifios sin salir a la calle, y gracias a sus
zonas privativas podrd disfrutar de sus momentos de ocio en la mayor privacidad.




— SITUACION

La urbanizacién, localizada en el SECTOR 4 de Mdstoles, mds exactamente en la esquina entre las
calles Osa Menor y Osa Mayor, se encuentra en una de las mejores ubicaciones de Mdstoles, en un
nuevo desarrollo urbanistico, ya muy avanzado, que va a contar con todos los servicios que hardn su
dia a dia mucho mds cémodo. Sus comunicaciones y accesos la convierten en una de las zonas mds
solicitadas de Mostoles.

Mediante vehiculo privado, el acceso a la carretera R-5 en un futuro serd directo, y muy cercano nos
encontramos con la M-50 y la M-505, por lo que la posibilidad de llegar a cualquier parte de Madrid
estd asegurada, y en poco tiempo.

Mediante transporte ptablico, muy cerca de la promocién tenemos la parada de Metro de Manuela
Malasafia, Linea 12, a través de la cual podemos comunicarnos rdpidamente con el centro de Més-
toles, con el Hospital de Mdstoles y con Madrid capital. En un corto plazo de tiempo tendra asimis-
mo distintas lineas de autobuses cerca de su vivienda.

A la hora de hacer la compra o disfrutar de su tiempo de ocio, tiene una amplia oferta comercial
cercana, como el Centro Comercial Loranca y la futura zona comercial ubicada en el propio Sector 4,
pensada para atender a los vecinos de las méds de 8.000 viviendas que integran este Sector.

Por el entorno en el que se encuentra ubicado la promocién, tendrd la posibilidad de disfrutar de
multiples zonas verdes, de zonas deportivas, de un gran lago y tendrd ademds una importante oferta
educativa a su disposicién, con un Colegio y un Instituto ya en funcionamiento a menos de 500 met-
ros de la promocién.

Y todo ello sin olvidar que tendrd muy cerca de su casa el Hospital Universitario de Méstoles
ademads del Centro de Salud.




PRECIO

Todas las promociones que desarrolla GESURBE cuentan con la financiacién “pre-concedida” de
una entidad financiera predeterminada, a la que poder subrogarse siempre y cuando el interesado
cumpla uno requisitos minimos sefialados por la entidad bancaria.

Todas las cantidades entregadas serdn avaladas o aseguradas por entidad bancaria o aseguradora,
y todas las cantidades sefialadas serdn ingresadas en un tnico ntimero de cuenta de la entidad fi-
nanciera, pudiendo disponerse de estas cantidades tinicamente para los gastos relacionados con la

promocion.
3 120 7.85 947 275.000,00 € 3.000,00 € 24.500,00 € 10.000,00 € 10.000,00 € 44118 € 22000000 €
4 120 7.75 min. 79,70 230.000,00 € 3.000,00 € 26.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 € 52941 € 23200000€

IVA: el vigente en cada momento, actualmente el 4%




La urbanizacién se compone de 26 viviendas unifamiliares de 3 y 4 dormitorios, con zonas comunes, piscina
comunitaria y zonas privativas.

Planta Baja

SUPERFICIES UTILES

FLANTA BAJA 3780 m2
PLANTA PRIMERA 41.15m2
PLANTABAJDCUB.  2130m2
TOTAL 5. UTIL 10025 m2

SUP, EXTERIORES PRIVATIVAS

PLANTA BAJA

PATIO 96,40 m2
ENTRADA 1.70 m2
PATIO 94,70 m2

PLANTA BAJD CUBIERTA

TERRAZA T.B5 m2

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

PLANTA BALA 4750 m2

PLANTA PRIMERA 4520 m2
PLANTA BAJO CUB. 2330 m2
TOTAL 5 CONS. 120,00 m2

Superficie construida 47.50m?2

DOSSIER COMPLETO




Planta Primera

R
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Superficie construida 49.20m?2

DOSSIER COMPLETO




Planta Bajo Cubierta

Superficie construida 23.30m?2




Planta Baja

Superficie construida 47.50m?2

DOSSIER COMPLETO

SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA 37.80 m2
PLANTA PRIMERA B2. 70 m2
TOTAL 5. UTIL 100.50 m2

SUP. EXTERIORES PRIVATIVAS

PLANTA BAJA

PATIO MINIMO 78.70 m2
ENTRADA 1.70 m2
PATIO DEL. 25.45 m2
PATIO CUB. 31.70 m2
PATIO TRAS, MIN,  20.85 m2

FLANTA PRIMERA

TERRAZA 775 m2

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

PLANTA BAJA 47,50 m2
PLANTA PRIMERA 72.50 m2
TOTAL 5. CONS, 120.00 m2




Planta Primera

Superficie construida 42.50m?2
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Planta Bajo
Cubierta

Superficie construida 0.00m 2



MEMORIA DE CALIDADES

Se ha previsto dotar al edificio de un nivel de calidad de tipo medio-alto. A continuacion se recoge una relacion, con cardcter orientativo,
de los posibles equipamientos y calidades del edificio.

Serd durante los trabajos de estudio y elaboracién del anteproyecto y proyecto de arquitectura, y de forma consensuada con los miem-
bros de la cooperativa, cuando se decidan y concreten las calidades y equipamientos del edificio, que deberdn ser similares o superiores
a las aqui detalladas, atendiendo a las circunstancias del mercado y a las soluciones constructivas o arquitectonicas.

Accesos a la urbanizacién adaptados a personas discapacitadas.

Fébrica de ladrillo cara vista de primera calidad o acabado en monocapa, cdmara con aislamiento térmico y actstico y
trasdosado de tabique hueco sencillo o paneles de cartén-yeso tipo Pladur.

Cubiertas planas no transitables, del tipo invertida con impermeabilizacién y aislamiento térmico y protecciéon de gravilla.
Terrazas impermeabilizadas con aislamiento térmico en aticos y acabadas con pavimento especial para exteriores.

Divisiones interiores con ladrillo cerdmico de gran formato del grueso preciso para el cumplimiento del CTE, o de cartén-
yeso tipo Pladur de distintos gruesos y aislamiento, en funcién de las exigencias de cada estancia.

Carpinterfa de aluminio lacado con rotura de puente térmico. Acristalamiento de doble vidrio con cdmara de aire “tipo
Climalit”. Las zonas bajas de vidrios en ventanas y posibles miradores incorporardn vidrio de seguridad Stadip. Persianas
enrollables de aluminio en el mismo color que la carpinterfa.

Puerta de acceso a la vivienda blindada con cerradura de seguridad, mirilla 6ptica y tirador exterior, acabado barnizado.
Puertas de paso montadas sobre premarcos, canteadas y tapajuntas, acabado barnizado. Puertas de armarios empotrados
de igual material que las puertas de paso.

Vestibulos, pasillos, salones y dormitorios: tarima flotante de laminado sintético. Bafios y cocina: gres o similar. Portales:
gres o similar. Garaje: pavimento de hormigén endurecido con cuarzo.

Cocina y bafios: Azulejo cerdmico.
Pintura pléstica lisa en paredes y al temple liso en techos de toda la vivienda.

Falso techo de Pladur donde sea preciso.

Redes de agua fria y caliente de polipropileno. Aparatos sanitarios en color blanco de porcelana vitrificada marca Roca o
similar. Bafiera de acero esmaltada. Griferia monomando cromada, con aireadores reductores de caudal. Red interior de
desagties realizada en tuberia de PVC. Botes sifénicos en cuartos de bafio.

Grado de electrificacién bésico en viviendas. Mecanismos eléctricos y embellecedores en colores claros Simén 27 o similar.
Portero automatico. Instalaciones de TV, FM y teléfono con tomas en salén, dormitorio principal y cocina. Antena colectiva
para recepcion de canales nacionales y autonémicos, segtin normativa.

Calefaccién y agua caliente, caldera individual alimentada por gas natural. Radiadores de aluminio marca Roca o similar.
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